Aars Maegleren - Laggstar/Trend Maegleren
70255025 - 9867 1775
Servicecenter: Mosbeaekvej 82, 9600 Aars

aarsmaegleren@aars.dk - 98671775@stofanet.dk

Salgsopstilling

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar

Sag nr. 889085

Tilbehar

Det er aftalt, at falgende tilstedevarende harde hvidevarer og lgsare medfalger (fabrikat): SMEC ovn,
SMEC gaskomfur m. 5 blus, Samsung amerikansk kgleskab, Thermex emfang, Siemens opva-
skemaskine, Blomberg tarretumbler, AEG vaskemaskine.

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Beskrivelse

PRASENTABEL, RUMMELIG BEBOELSES- OG FORRETNINGSEJENDOM |
LANDSBY VED LIMFJORDEN
- totalrenoveret med naensom hand og stor omtanke.

Er ejendomsmagleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler med realkredit-
institut, pengeinstitut, forsikringsselskab eller andet:

X _ Ja Nej jf. side 2

Modtager ejendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af finansie-
ring, forsikringer, annoncering eller andre:

X _ Ja Nej jf. side 2
Har ejendomsmeegleren, dennes ansatte eller neertstdende herudover en gkonomisk eller personlig interes-
se i omseetningen af naerveerende ejendom eller i parternes valg af finansiering, forsikring eller andre
ydelser i tilknytning til omsetning af fast ejendom:

Ja__ X Nej Huvis ja, hvilke

Vigtig information

Der gares opmarksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til
szelger, og at selger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det méatte veere i over-
ensstemmelse med udbudsvilkarene.

Side 1




Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar

Sag nr. 889085

TOTALRENOVERET BYVILLA MED STOR BEBOELSE OG GODE MULIGHEDER FOR
ERHVERV OG EKSTRA LEJLIGHED | KALDEREN. Her far du virkelig en perle, som er
genopbygget efter brand i 2005, med flotte kvalitetsmaterialer - massive traegulve m. varme,
granit klinker, gips lofter m. stuk, viktoriansk tapet, special designet vinduer symboliseret
med solopgang/-nedgang, swimmingpool i haven osv. - her er kun det bedste godt nok.

Denne store villa rummer mange muligheder for storfamilie, kollektiv, socialt opholdssted
eller for blandet bolig og erhverv.

Stueplan er indrettet m. hall m. flot trappe til 1. sal, stort kekken-alrum m. vaskeg og dobbelt
havedgr m. adg. til forberedt svalegang, bryggers m. indgang, stue hvoraf en del er ned-
saenket med udgang til stor solterrasse og have m. swimmingpool, stort kontor m. airconditi-
on og egen indgang, 2 soveveerelser, hvoraf det ene har indbygget skydegarderobe og
dobbelt havedgr til forberedt svalegang, flot badeveerelse m. sorte granit fliser, dobbelt
bordarrangement m. Oras bergringsfri amaturer, vaeghaengt toilet, dobbelt indbygget spabad
m. lys og lyd, bruseniche m. Grohe bruser og buede glaslager.

1. sal byder pa repos, 2 store vaerelser, badeveerelse m. bruseniche og stort soveveerelse
med adskilt garderobedel. Endvidere er der indrettet stor hems til kip over 1. salen.

Keelderen, som har god loftshgjde er opdelti 2, hvoraf den ene ende er indrettet som klinik,
der ogsa kan bruges som lejlighed. Indrettet m. entré, reception, 2 behandlings-
rum/veerelser, badevaerelse med kar og plads til vaskesgile, kekken m. spiseplads og udg.
til terrasse/have og stor stue. Herfra er der adgang til den anden del, som er udgravet og
indrettet med klinkegulv og 2 indgange, samt lille rum med rensningsanlaeg til swimmingpoo-
len.

Dejlig lukket have i flere niveauer med flot beplantning, specialfremstillet anneks/legehus,
nedgravet trampolin, stort terrasseomrade og 70.000 ltr. swimmingpool m. bgrneafd. og
rutschebane. Parkeringsomrade med 3 pladser.

Villaen er beliggende centralt i Vesthimmerlandsk landsby neger Limfjorden - her er kun 2 km
til god badestrand og sommerhusomradet Trend. Der er mange muligheder for aktiviteter -
Danparcs Rgnbjerg, Lagster Golfbane og Gatten Golf & Country Club nar du indenfor 10
minutter.

DENNE PRAGTFULDE VILLA ER FYLDT MED MULIGHEDER - her far du en virkelig flot
beboelse og mange muligheder for erhverv, eller bare rigtig god plads.

Faste oplysninger:

Ydermur: hvide vandskuret mursten

Tag: sort glaseret tegltag

Vinduer: hvide specialdesignet treevinduer

Gulve: stueplan: Merbau treegulve og granitfliser, 1. sal teepper og traegulve
Varmeinstallation: Naturgas og braendeovn

Vand: byvand

Kloak: off.

Vej: off.

Afstand til indkgb: 50 m

Afstand til skole/bgrnepasning: 600 m

Afstand til starre byer: Lagstar 14 km, Aars 19 km, Viborg 50 km, Aalborg 60 km
Forurening: Der er sendt forespgrgsel om forurening til region og kommune. Der er ikke
mistanke om forurening.

Formular nr. 4103 OKTOBER 2006
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Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar Sag nr. 889085

Anvendelsesudgifter
El-, vand-, varmeforbrug og vandafledning kan variere i forhold til ny ejers forbrug og vil

saledes kun veere vejledende i salgsopstillingen. Forbrug omfatter bade forbrug i beboelsen
pa stueplan og 1. sal, samt i lejlighed i kaelder, som har veeret udlejet.

Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegreensninger
20.02.1962 - Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv. om resp. se akt.
02.09.1974 - Dok. om byggelinier mv. 08.07.2005 - Dok. om naturgas/anlaeg mv.

Formular nr. 4103 OKTOBER 2006 Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening - DEBO ApS COPYRIGHT Side 1b.




Aars Maegleren - Laggstar/Trend Maegleren

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar Sag nr. 889085
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Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar Sag nr. 889085
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Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar Sag nr. 889085
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Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar Sag nr. 889085 Dato 26. februar 2009
Kontantpris 2.495.000 Udbetaling 125.000 Brutto/md. 17.568 Netto/md. 13.380 v/35,08%
Ejendomsoplysninger Oplysninger om tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang og energimarkning
Kommune............ccevennnen. . Vesthimmerland Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Matr. nr.............. ... 0006 R Overlade By, Overlade m. fl. Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og disse dokumenter skal
Ma benyttes til ..o beboelse og ifalge ........cccooeeveeee....: BBR-ejermeddelelse | foreligge, far kebsaftale indgas
forretning

Ejendomstype .........coccovvennn Bolig/Erhverv Zonestatus..........ccoceeenns Byzone
Antal fulde etager 2 erhvervsareal m? 67 | Energimarkning: Nej. Kgber har ret til efter pakrav at lade energimeerkning udarbejde for
Offentlig vurdering pr.........: 2007 Bygningsarealer ifglge...: seelgers regning, s&fremt dette sker inden for en rimelig frist.
Offentlig ejendomsvaerdl 1.000.000 kr. afdato.......c.cccoovvrvrrnns , | Ejendomsmeglerens oplysninger til parterne
heraf grundveerdi ............. 103.200 kr. Hovedbyg. bebyg. areal . 204 M’ I"F} eiendomsmegleren tilknyttet eller har ejendomsmegleren samarbejdsaftaler med:
Evt. ejerboligveerdi : kr. Kelderareal ...................: 218 M’ | Realkreditinstitut X Nej Ja_ Hvilke:
Grundlag ejd. verdiskat......: 1.000.000 kr. Udnyttet tagetage...........: 76 m* Penaginst — s o ilke- Lokal _—
Grundskatteloftveerdi..........: kr. Boligareal i alt......... 213 m? eng_emsntut S Ne! X HV! €. Loxale pepgglnstltqtt.er

Andre bygninger............: Forsikringsselskab _ Nej_ X Ja Hv!lke: Nord Forsikring, Willis
Grundareal ifalge Tingbog heraf garage/carport........ Andre _ Nej X Ja  Hvilke: SAFE
Grundareal udger 1.077 mz heraf udhus..............
heraf_ VEJ oo 0 m Opfprtfombygget ar ...... 1949/97/05 Modtager ejendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af:
Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegreensninger Finansiering Nej X Ja Hvisja, hvorfra: Lokale pengeinstitutter
Der henvises til side 1b. Forsikring Nej X Ja Huvisja, hvorfra: Nord Forsikring, Willis

Annoncering Nej X Ja Hvis ja, hvorfra: Lokale aviser, Nordjyske,
Politiken/JyllandsPosten @st
Forsikringsforhold
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften, er baseret pa Seelgers forsikringsudgift . o
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes Andre ydelser _X Nej _ Ja Hvisja hvorfra:
Svamp: Nej insekt: Nej rorskade: Nej
Forbehold: Ejer har valgt, kun at have brand/storm forsikring, idet hele huset er totalrestaureret
efter brand i 2005. Parterne har ret til at fa oplyst vederlagets/provisionens/rabattens stgrrelse
Anvendelsesudgifter @vrige forhold
Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafhaengige forhold Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som lettere foru-
Samt Igbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra: Saelger renet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under
Det seneste arsforbrug og udgiften hertil kriterierne for kortlseegning som forurenet.

Vand/vandafledning 424 m3 13.775
Varme 3.713 29.259
Der henvises til side 1b.
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Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar
Kontantpris 2.495.000 Udbetaling 125.000

Brutto/md. 17.568

Dato 26. februar 2009
v/35,08%

Sag nr. 889085
Netto/md. 13.380

Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysninger om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 200.032 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste ar. Ydelsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som kaber er for-
Ejendomsskatter 1.363 1.363 | pligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af den
Renovation 5.628 5.628 | aktuelle starrelse af skattemessige fradrag og med tilleg af ejendomsvaerdiskat. Brutto- og nettoudgiften
Antenneafgift/hybridnet 0 0 | omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhangige forhold. Endvidere omfatter brutto- og
Skorstensfejning 650 650 | nettoydelsen ikke udgifter til Isbende vedligeholdelse.
Forsikringer baseret pd Szelgers forsikringsudgift 3.118 3.118 | I brutto- og nettoydelsen indgér en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering vil den
Andre offentlige afgifter 22 22 | i visse tilfzelde ikke kunne opnas, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s fald kan afvige.
Ydelser pa geeld udenfor kebesum 0 0 | Standardfinansiering
Bruttoudgift 1. ar 10.781 210.813 | Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsatninger:
Nettoudgift 1. &r Kontant Finansieret Kontant udbetaling pd 5 % af den kontante kebesum oprundet til nsermeste kr. 5.000 dog minimum kr.
Fradrag (renter, bidrag) 171.756 | 25.000.
Renter af geeld udenfor kabesum 0 0 | Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegranse for den pageeldende ejendomskategori efter
+/- Skat/skattebesparelse heraf 1. &r v/ 35,08% 0 60.252 | lov om realkreditlan og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligati-
+ Evt. ejendomsvardiskat 10.000 10.000 | onslan med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil
Skat, overskud/underskud 1. &r 10.000 -50.252 | harende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder.
+ Bruttoudgift 1. &r 10.781 210.813 | For restkgbesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en lgbetid pa 30 ar. Der
Nettoudgift 1. &r 20.781 160.561 | afdrages pa lanet over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsattes til kurs pari og renten fast-
leegges som den effektive rente pa realkreditlanet tillagt 1,5 procent point og herefter oprundet til neerme-
ste kvarte procent point.
Serlige oplysninger om standardfinansieringen:
Kontantbehov ved kgb Kontant Finansieret Geld udenfor kgbesummen
Kontantpris/udbetaling 2.495.000 125.000
Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 8.200 8.450
Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, anslaet 783
Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet 18.738 18.738
Ejerskifteforsikring 7.000 7.000
I alt 2.528.938 159.970
Kontantbehovet er excl. omkostninger til garantistillelse af enhver art i pengeinstitut
Oplysninger om eksisterende lan
Langiver/art Realkredittype Restgeeld | Obl.restgeeld | Kontantveerdi | Valuta Rente 1. ars Rest- | AOP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti- | Kontant
Kont./palyd.| ydelse | lgbetid dragskonto |tagelsesvilkar | stillelse |regulering
BRF / 6% Obligationslan obligationslan 451.083 451.083 454.968 DKK 6,00 40.690 20,50 6,64 0 Nej 0

Formular nr. 4107 DECEMBER 2007
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Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Bilag om finansiering

Adresse Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar
Vilkar for kab ved firnansieringsforslaget v/kontantkgb 2.495.000
Udbetaling 125.000
Finansieringsforslagets Arlige Omkostninger i Procent, AOP 8,23

Kontantprisen er udbudsprisen

Brutto/md. 18.311

Netto/md. 13.813

Obligatorisk PBS for lan: 1 ,2.

Sag nr. 889085

v/35,08% .

Dato 18.02.2009

Den af kaber valgte finansiering

Prio.  Langiver/art Hovedstol Restgaldsdato Restgeld 1. arsydelse 1. arsafdrag 1.4rsfradrag Realkre- Garanti- Indfrielsesvilkar Afdrags- Optages Rente AOP  Terminer
nr. dittype  stillelse vilkar i valuta kont./palyd. Pr. ar
1. RD 361.000 d.d. 361.000 28.999 4.458 24.541 |Obl. Nej 2 mdr. til kredi-| Ann DKK 6,00/ |7,57 12
tortermin
2. RD 1.523.000 d.d. 1.523.000 122.343 18.807 103.536 |Obl. Nej 2 mdr. til kredi-| Ann DKK 6,00/ |7,47 12
tortermin
3. Privat pantebrev 558.246 d.d. 558.246 57.611 3.300 54.311 Nar som helst | Ann DKK 9,75/ [10,57 | 4
Udbetaling 125.000
I alt 2.567.246 208.953 26.565 182.388
Finansiering forsat
Prio. Rest- Stiftelses/overtagel- Saldo Kontantregulering Fremtidige Bemarkninger
nr. Igbetid  sesomk. kontant fradragskonto ejerskiftevilkar
1. 30,00 | O 0 0 Debitorgodkendelse 6% Obligationslan
2. 30,00 | O 0 0 Debitorgodkendelse 6% Obligationslan
3. 30,25 0 0 0 Gebyr 1,00 % af Rg., min Privat pantebrev
500,00 kr.
Finansieringsforslagets samlede afviklingsforlgb og laneydelser Forkortelser Kontantbehov ved kgb Kontant Finansieret
Ar Restgeld Brutto Netto vI% Afdragsvilkar Kontantpris/udbetaling 2.495.000 125.000
1 2.415.681 208.953 144971 35,08 | Serie Serielan Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 8.200 8.450
2 2.387.355 208.741 145.451 35,08 | Ann Annuitetslan Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, 779
3 2.357.146 208.516 145.966 35,08 | Mix Mixlan anslaet
4 2.324.925 208.277 146.516 35,08 | Sta Stéende I&n Omkostninger til kabers radgiver(e), 18.738 18.738
5 2.290.551 208.023 147.107 35,08 | Knak Knaeklén anslaet ' '
10 2.080.749 206.500 150.764 35,08 | DA Delvist afdragsfrit 1an Ejerskifteforsikring 7.000 7.000
15 1.789.289 204.449 155.975 35,08 | alt - _ 2.528.938 _159.967
20 1.382.347 202.099 163.725 35,08 Kontantbehovet er excl. omkostninger til garantistillelse af enhver art i pengeinsti-
25 810.966 199.091 175.016 35,08 tut
30 3.700 197.399 192.968 35,08

Bemaerkninger til finansieringsforslaget

Brutto og netto er under forudseetning af kendte skatteprocenter, bidragssatser, rentesatser og rentefradragsret samt geeldende regler.

Formular nr. 4108 OKTOBER 2007
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Aars Maegleren - Lggstar/Trend Maegleren

Eksempler pa finansieringsmuligheder

Adresse: Bjgrnsholmvej 157, Overlade, 9670 Lagstar Sag: 889085 Dato: 18.02.2009
Finansieringsforslag 1. Brutto/md. 15.875 Netto/md. 12.554 v/% 35,08%
Kontantbehov: 159.915 heraf udbetaling: 125.000 Finansieringsforslagets AOP: 6,38
Bemaerkninger Finansieringsforslagets samlede afviklingsforlgb og laneydelser
Ejerskiftelan: Ar Restgeeld Brutto Netto v/%
Realkredit Danmark FlexLan® 1 2.395.269 179.716 129.868 35,08
Rente: 3,8084 2 2.354.959 176.686 128.846 35,08
Lebetid: 30 ar. 3 2.312.949 176.370 129.236 35,08
4 2.269.149 176.042 129.651 35,08
Restfinansiering: 5 2.223.472 175.705 130.091 35,08
Privat pantebrev Annuitet 10 1.963.246 173.821 132.726 35,08
Rente: 9,75 15 1.638.165 171.587 136.341 35,08
Labetid: 30,25 ar. 20 1.226.837 169.397 141.715 35,08
25 698.056 167.040 149.526 35,08
30 3.685 166.974 162.999 35,08
Finansieringsforslag 2. Brutto/md. 13.024 Netto/md. 9.700 v/%35,08
Kontantbehov: 159.915 heraf udbetaling: 125.000 Finansieringsforslagets AOP: 6,17
Bemarkninger Finansieringsforslagets samlede afviklingsforlgb og laneydelser
Ejerskiftelan: Ar Restgaeld Brutto Netto V%
Realkredit Danmark FlexLan®, afdragsfrit 1 2.429.599 145.508 95.616 35,08
Rente: 3,7828 2 2.425.981 141.660 93.235 35,08
Lebetid: 30 ar. 3 2.421.996 141.660 93.363 35,08
4 2.417.609 141.660 93.505 35,08
Restfinansiering: 5 2.412.777 141.660 93.660 35,08
Privat pantebrev Annuitet 10 2.380.228 141.660 94.709 35,08
Rente: 9,75 15 1.977.353 204.208 163.375 35,08
Lebetid: 30,25 ar. 20 1.472.907 200.846 169.144 35,08
25 832.538 197.792 177.900 35,08
30 3.685 197.135 192.793 35,08

Brutto og netto er under forudseetning af kendte skatteregler/skatteprocenter, bidragssatser og rentesatser.
De navnte forslag er udarbejdet ud fra kursniveauet den dag salgsopstillingen er udarbejdet, og @ndrer sig ved kursandringer.

Safremt der gnskes beregninger pa andre finansieringsforslag, bedes De rettet henvendelse til ejendomsmagleren.
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